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1. PODSTAWY OPRACOWANIA 

1.1. Zlecenie Inwestora.  
1.2. Wizje lokalne. 
1.3. Dokumentacja fotograficzna wykonana we wrześniu 2017 r. 
1.4. Ekspertyza techniczna ET VII/2017 pt. „Ekspertyza techniczna budynku 

przy ul. Rynek 13 w Mikołowie w aspekcie uszkodzeń występujących 
w przejeździe pod obiektem”, sporządzona przez STEKRA Sp. z o.o., Mikołów 
lipiec 2017 r. 

1.5. Ekspertyza techniczna ET XI/2017 pt. „Ekspertyza techniczna 
wraz z wytycznymi naprawy uszkodzonej ściany zewnętrznej budynku (awaria) 
zlokalizowanego przy ul. Rynek 13 w Mikołowie”, sporządzona przez STEKRA 
Sp. z o.o., Mikołów listopad 2017 r. 

1.6. Ł. Drobiec: „Naprawa rys i wzmocnienia murowanych ścian”, XXX Jubileuszowe 
Ogólnopolskie Warsztaty Pracy Projektanta Konstrukcji, Szczyrk, 25-28 marca 
2015 r. 

1.7. Literatura fachowa, Normy i Rozporządzenia. 
1.8. Opracowania własne. 
 

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA 

Przedmiotem niniejszego opracowania jest budynek mieszkalno-usługowy 
zlokalizowany w Mikołowie przy Rynku 13. 
 

3. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA 

Celem opracowania jest projekt remontu ściany zewnętrznej (filara) występującego od 
strony Placu 750-lecia w obrębie przejścia (ciąg pieszy) pod budynkiem przy ul. Rynek 
13 w Mikołowie wraz z przełożeniem elementów instalacji kanalizacji sanitarnej 
przedmiotowego budynku. 
Tak przyjętemu celowi pracy podporządkowano zakres, który obejmuje następujące 
czynności: 
� wykonanie inwentaryzacji w zakresie potrzebnym do sporządzenia niniejszego 

opracowania; 
� opis technologii robót naprawczych w zakresie konstrukcyjno-budowlanym 

oraz instalacji sanitarnych; 
� wykonanie stosownej dokumentacji rysunkowej; 
� opis techniczny; 
� informacja BIOZ; 
� przeprowadzenie stosownych uzgodnień; 
� specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych; 
� kosztorysy inwestorskie i przedmiary robót. 
 

4. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU ISTNIEJ ĄCEGO  

Przedmiotowy budynek stanowi segment południowej pierzei usytuowanej przy placu 
mikołowskiego Rynku. Znajduje się w okolicach południowo-zachodniego naroża 
zabudowy i stanowi południową pierzeję Rynku mikołowskiego. Obiekt posiada dwie 
kondygnacje nadziemne oraz poddasze. Na parterze od strony Rynku znajduje się 
główne wejście do budynku (klatka schodowa) oraz lokal usługowy. Piętro stanowią 
dwa lokale mieszkalne. Na poddaszu zlokalizowany jest nieogrzewany strych 
dwupoziomowy, wykorzystywany jako suszarnia i przechowalnia rzeczy lokatorów. 
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Budynek częściowo podpiwniczony. Na poziomie parteru biegnie przejście, które 
pełni funkcję pieszego ciągu komunikacyjnego łączącego Rynek z Placem 750-lecia. 
Wejście do przejścia od strony Rynku zlokalizowane jest tuż przy narożu pierzei 
południowej i zachodniej. Nad wejściami do przejścia znajdują się podciągi 
o przekroju prostokąta – od strony Rynku podciąg P1 o wymiarach 86 x 44 cm, 
od strony Placu 750-lecia podciąg P4 o wymiarach 86 x 51 cm. Nad przejściem 
występują dwa kolejne podciągi stropu: P2 (50 x 48 cm) i P3 (53 x 59 cm) oraz belka 
stalowa B1 wykonana z kształtownika walcowanego (dwuteownik). Układ podciągów 
i belki nad przejściem z ich oznaczeniami przedstawiono na rys. 7. Pod wejściem 
do przejścia od strony Placu 750-lecia występuje podpiwniczenie (komórka 
piwniczna o szerokości odpowiadającej szerokości przejścia i długości ok. 3,79 m). 
Strop nad przejściem prawdopodobnie docieplony (głuche dźwięki wydobywające się 
podczas opukiwania sufitu). 
Obiekt wpisany jest do rejestru zabytków oraz znajduje się w strefie ochrony 
konserwatorskiej A. Granice ochrony obejmują całość obiektu w ramach parceli 
budowlanej. Zgodnie z informacjami, zamieszczonymi na stronie Narodowego 
Instytutu Dziedzictwa, powstał w XVIII wieku (zakończenie budowy datuje się 
na 1780 r.). Wybudowany w stylu barokowym. Wzniesiony został w technologii 
tradycyjnej z cegły ceramicznej. Ściany obustronnie otynkowane. Budynek w rzucie 
zbliżonym do kwadratu. Pomiary na budynku wykazały grubość ścian zewnętrznych 
na poziomie ok. 86 cm (łącznie z tynkami). Elewacja budynku od strony Rynku 
czteroosiowa, posiada ozdobne elementy sztukateryjne z kamienia – pilastry 
z bogato zdobionymi głowicami oraz obramienia okienne z uszakami w narożach. 
Elementy te pochodzą z 1794 roku. Stropy międzykondygnacyjne w budynku 
drewniane. Strop nad piwnicą ceramiczny łukowy. Dach wykonany został 
w konstrukcji drewnianej. Pokrycie stanowi dachówka ceramiczna – karpiówka. 
Z uwagi na wyraźne uszkodzenia konstrukcji stropu nad przejściem i ścian 
zewnętrznych wokół przejścia, wejście od strony Placu 750-lecia zostało 
zabezpieczone drewnianymi stemplami, zaś samo przejście zostało wyłączone 
z użytkowania (oba wejścia zostały zamknięte płytami wiórowymi na podkonstrukcji 
drewnianej z możliwością wejścia przez osoby upoważnione od strony Rynku). 
Badania geotechniczne (przeprowadzone na potrzeby opracowania [1.5.] wykazały, 
iż przedmiotowy budynek został posadowiony bezpośrednio na ławach 
fundamentowych o szerokości ok. 0,95 m i głębokości 0,85 m poniżej poziomu 
posadzki piwnicy. Fundamenty posadowione są na plastycznych (IL = 0,33) 
i twardoplastycznych (IL = 0,1) pyłach – typ konsolidacji podłoża C. Opór jednostkowy 
podłoża qfn oszacowano na poziomie 143 kPa, co po przemnożeniu 
przez współczynnik obliczeniowy m = 0,81 daje wartość 116 kPa. 
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Rys. 1. Lokalizacja budynku przy Rynku 13 w Mikołow ie [www.google.pl/maps]. 

 

Rys. 2. Schematyczny rzut budynku i przejazdu. 
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Rys. 3. Widok ogólny budynku przy Rynku 13 w Mikoło wie – elewacja północna [1.4.]. 

 

 
Rys. 4. Widok ogólny budynku przy Rynku 13 w Mikoło wie – elewacja południowa [1.4.]. 
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Rys. 5. Przejazd pod budynkiem przy Rynku 13 w Miko łowie [1.4.]. 

 

 

 

Rys. 6. Widok stempli podtrzymuj ących podci ąg od strony Placu 750-lecia [1.3.]. 
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Rys. 7. Pomiary w przestrzeni przejazdu oraz oznacz enia belek (B) i podci ągów (P). 

 

 

5. MIEJSOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

Uchwała nr XLII/644/2006 Rady Miejskiej w Mikołowie z dnia 24.01.2006 r. w sprawie 
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta 
Mikołowa: 

• działka nr 1497/43 położona przy ul. Rynek 13 w Mikołowie objęta jest strefą 
urbanistyczną UC/MW, co oznacza tereny usług centrotwórczych i zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej, z dominacją usług centrotwórczych (brutto), 

• działka nr 1497/43 położona jest na terenie objętym stref ą A ochrony 
konserwatorskiej , 
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• budynek przy ul. Rynek 13 został wpisany do rejestru zabytków o numerze 
A/681/66 z dnia 31.05.1966 r.  

 

Wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej ma na celu ochronę, utrzymanie i zachowanie 
najwartościowszych elementów zabytkowych i kulturowo-krajobrazowych.  
Nie wyklucza to wprowadzenia nowej funkcji, nowej zabudowy lub modernizacji starej, 
jednakże z zachowaniem wymogów konserwatorskich, w sposób harmonijny i zgodny 
z charakterem zabytkowej zabudowy. Strefa A stanowi strefę pełnej ochrony 
konserwatorskiej - bezwzględny priorytet wymogów konserwatorskich. 
 
Dla terenów zabudowy A38UC/MW ustalono użytkowanie: 

• podstawowe: adaptowana i projektowana zabudowa usługowa o charakterze 
centrotwórczym – obiekty handlu, gastronomii i rzemiosła, kultury i rozrywki, instytucji 
finansowych i ubezpieczeniowych, administracji, biurowe, hotelowe, itp.; zabudowa 
mieszkaniowa wielorodzinna; zakaz lokalizowania obiektów o charakterze 
magazynowym lub składowym;  

• dopuszczalne: obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej obsługujące funkcję 
podstawową, parkingi towarzyszące z układem dróg dojazdowych, zieleń 
zorganizowana; 

• uwarunkowania dodatkowe: jak dla jednostek MW/UC, tj.: 
o 1. Dopuszcza się łączenie powierzchni użytkowych dwóch lub większej liczby 

sąsiadujących budynków przy obowiązku zachowania zewnętrznych 
historycznych podziałów architektonicznych. 

o 2. Wysokość nowo wznoszonych i modernizowanych budynków, 
stanowiących uzupełnienie zabudowy kwartałowej, nie może przekraczać 
wysokości istniejących obiektów. 

o 3. Nachylenie połaci dachowych dla projektowanych lub modernizowanych 
budynków powinno mieścić się w granicach 30-50°. W przypadku budynków 
w zabudowie plombowej lub stanowiących rozwinięcie zabudowy pierzejowej 
należy pochylenie połaci dachowych dostosować do bezpośrednio 
sąsiadującej zabudowy. 

o 4. Uciążliwość działalności usługowej dla środowiska w zakresie emisji 
hałasu, wibracji, zanieczyszczeń powietrza, związków złowonnych 
oraz niejonizującego promieniowania elektromagnetycznego nie może 
wykraczać poza granice terenu tej działalności oraz nie może powodować 
dyskomfortu użytkowania obiektów o innej funkcji (np. budynków 
mieszkalnych), znajdujących się w obrębie tej samej lub sąsiedniej jednostki. 

o 5. W przypadku lokalizowania działalności usługowej w parterach budynków 
należy zapewnić takie ich użytkowanie, aby związane z nim uciążliwości nie 
powodowały pogorszenia warunków mieszkalnych na wyższych 
kondygnacjach. 

o 6. W przypadku budowy nowych obiektów oraz przy dokonywaniu prac 
remontowych, modernizacji, przebudowy obiektów istniejących należy 
przestrzegać uwarunkowania konserwatorskie, a w uzasadnionych 
przypadkach należy wykonać studia widokowe. 

o 7. Realizacje, adaptacje, remonty poszczególnych obiektów powinny być 
poprzedzone wykonaniem zaakceptowanych i uzgodnionych szczegółowych 
projektów zagospodarowania poszczególnych kwartałów. 
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Uchwała nr XLII/644/2006 Rady Miejskiej w Mikołowie z dnia 24.01.2006 r.  
nie ogranicza zapisami prac budowlanych polegających na wykonaniu naprawy muru 
występującego w obrębie przejścia pod budynkiem przy ul. Rynek 13 w celu zapewnienia 
drożności omawianego przejścia oraz spełnienia przez przedmiotowy budynek wymagania 
bezpieczeństwa nośności. 
   
Zakres niniejszego opracowania dotycz ący wykonania naprawy murowanego filara 
przejścia przedmiotowego budynku od strony Placu 750-leci a i nie jest ograniczony 
przez zapisy szczegółowe w Miejscowym Planie Zagosp odarowania Przestrzennego 
dla przedmiotowej działki.  

 

 

6. OCENA STANU TECHNICZNEGO 

Przyczynkiem do sporządzenia niniejszego opracowania są uszkodzenia 
mechaniczne murowanego filara narożnego ściany zewnętrznej budynku w obrębie 
przejścia analizowanego budynku, jakie są widoczne przy wejściu do przejścia 
od strony Placu 750-lecia. Oględziny, badania oraz analizy, jakie przeprowadzono w 
ramach opracowania [1.5.] wykazały, iż za aktualny stan techniczny konstrukcji 
analizowanego filara wynika z trzech czynników: 

• podcięcia filara dwoma przewodami kanalizacyjnymi, stanowiącymi odpływy 
instalacji sanitarnej przedmiotowego obiektu; 

• uszkodzenia trójnika łączącego odpływ kanalizacji sanitarnej z odpływem 
dawnego pionu deszczowego przedmiotowego budynku; 

• brak odpowiedniego odwodnienia placu przylegającego do analizowanego 
przejścia od strony Placu 750-lecia. 

 

 
Rys. 8. Sp ękanie muru filara widoczne w górnej cz ęści otworu przej ścia od strony Placu 750-lecia 

[1.4.]. 
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Rys. 9. Pomiar szeroko ści rozwarcia sp ękania w górnej cz ęści filara od strony Placu 750-lecia. 
Przemieszczenie wewn ętrznego lica otworu do wn ętrza przej ścia [1.4.]. 

 

 
Rys. 10. Pomiar szeroko ści rozwarcia sp ękania w środkowej cz ęści filara od strony Placu 750-

lecia. [1.4.]. 
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Rys. 11. Spękania filara widoczne przy powierzchni terenu (w po bli żu nieczynnej rury spustowej) 
[1.4.]. 

 

 

Rys. 12. Obni żenie terenu w pobli żu nieczynnego pionu kanalizacji deszczowej (przy sp ękanym 
filarze) od strony Placu 750-lecia [1.3.]. 
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Rys. 13. Zastoisko wody opadowej w pobli żu pionu kanalizacji deszczowej od strony Placu 750-
lecia podczas nawalnego deszczu [1.4.]. 

 

 

 
Rys. 14. Odkrywka odpływu kanalizacji sanitarnej pr zedmiotowego budynku w obr ębie 
uszkodzonego filara – uszkodzenie trójnika ł ączącego odpływ sanitarny z odpływem 

nieczynnego pionu deszczowego [1.5.]. 
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Rys. 15, 16. Odkrywka odpływu kanalizacji sanitarne j przedmiotowego budynku w obr ębie 

uszkodzonego filara – podci ęcie muru filara przez odpływy kanalizacji sanitarne j [1.5.]. 

 
Rys. 17. Stemple zabezpieczaj ące wejście do przej ścia od strony Placu 750-lecia. Widok 

uszkodzonego filara od strony przej ścia [1.4.]. 
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7. PRACE REMONTOWE 

7.1. ZAKRES ROBÓT REMONTOWYCH W ZAKRESIE KONSTRUKCY JNO-
BUDOWLANYM 

- przemurowanie uszkodzonego filara ściany zewnętrznej przejazdu od strony 
placu 750-lecia. 

 
7.2. PRZEMUROWANIE FILARA 

Proces przemurowania spękanego filara ściany w narożu przedmiotowego budynku 
od strony placu 750-lecia będzie obejmował: 

- modyfikację istniejącego układu stempli zainstalowanego pod podciągiem P4 
(w świetle wejścia do przejścia od strony Placu 750-lecia); 

- odkopanie muru filara w gruncie na głębokości zalegania rur kanalizacyjnych, 
powodujących jego podcięcie; 

- etapowe rozebranie uszkodzonych fragmentów muru filara; 
- usunięcie fragmentów rur kanalizacyjnych (podcinających filar) prowadzone 

równolegle do rozbierania uszkodzonych elementów muru filara; 
- wykonanie żelbetowego przepustu umożlwiającego przeprowadzenie rury 

kanalizacji sanitarnej (odwodnienie lokalu nr 1); 
- etapowe uzupełnienie (zamurowanie) powstałych ubytków w murze 

analizowanego filara przy zastosowaniu elementów drobnowymiarowych 
w postaci cegieł ceramicznych pełnych oraz zaprawy cementowo-wapiennej 
odmiany F wg normy PN-EN 1996-1; 

- stopniowe usunięcie stempli podpierających podciąg P4 po uzyskaniu 
przez mur odpowiednich właściwości wytrzymałościowych; 

- uzupełnienie wyprawy tynkarskiej w obrębie naprawianego filara (tynk 
cementowo-wapienny) oraz wykonanie powłoki malarskiej (dostosować 
do istniejącej kolorystyki elewacji); 

- zasypanie odsłoniętego fragmentu muru filara. 
 

7.2.1. Zabezpieczenie placu budowy 
Przed przystąpieniem do realizacji robót należy zabezpieczyć naprawiany element 
(filar) oraz wejście do przejścia od strony Placu 750-lecia przed dostępem osób 
postronnych. W tym celu zaleca się odgrodzenie placu przylegającego bezpośrednio 
do wejścia od strony Placu 750-lecia systemowym ogrodzeniem tymczasowym 
pełnym z przęsłami wypełnionymi blachą trapezową – panele o wysokości 2,0 m. 
Ze względu na przyleganie uszkodzonego filara do sąsiedniego budynku 
przy ul. Rynek 14, zaleca się usytuowanie na czas wykonywania robót elementów 
ogrodzenia tymczasowego na terenie tarasu letniego, przylegającego do lokalu 
gastronomicznego (lokal występujący na parterze budynku przy ul. Rynek 14). 
Ogrodzenie powinno być usytuowane minimum 1,0 m od wewnętrznego lica 
murowanego ogrodzenia tarasu letniego. Zaleca się zdemontowanie na czas 
wykonywania robót drewnianych wypełnień przęseł ogrodzenia tarasu letniego 
objętego budowlanym ogrodzeniem tymczasowym. Zabezpieczenie terenu budowy 
od strony Rynku zapewniać będzie istniejące zamknięcie wejścia do przejścia, jakie 
zainstalowano w momencie wystąpienia uszkodzeń filara. 
 

7.2.2. Stemplowanie podci ągu P4 
Na potrzeby przeprowadzenia procesu przemurowania uszkodzonego filara przejścia 
przedmiotowego budynku konieczna jest modyfikacja układu stempli podpierających 
podciąg P4. Prace rozpocząć od zdemontowania poszycia B1 obudowującego 
istniejące stemple. Projektuje się dostawienie dwóch dodatkowych par stempli 
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w świetle otworu przejścia od strony placu 750-lecia w osiach X i Y (oznakowanie 
zgodnie z zamieszczonymi w załączniku nr 2 rysunkami). Oczepy oraz słupki nowych 
stempli usztywnić kotwami stalowymi (analogicznie do istniejących stempli). 
W kolejnym etapie należy zdemontować istniejące stemple występujące w osi C 
oraz istniejące rygle R1÷R5 (w celu umożliwienia dostępu robotnikom 
do uszkodzonego filara). Pomiędzy słupkami rozmieścić nowe rygle RN1÷RN16 – 
rygle rozmieścić pomiędzy osiami A – X – B – Y. Fragment podciągu P4 pomiędzy 
stemplami w osi Y a płaszczyzną uszkodzonego filara zabezpieczyć belką 
wspornikową W1 podpartą zastrzałem T1 oraz systemowym kątownikiem metalowym 
z przetłoczeniem. Sposób mocowania belki wspornikowej i zastrzału wykonać 
zgodnie z załączonym do niniejszego opracowania rysunkiem. Całość stempli 
usztywnić deskami stężającymi Z1÷Z2.  
 

7.2.3. Wykonanie przepustu żelbetowego i przemurowanie filara 
Na czas wykonywania robót należy wykwaterować lokatorów z mieszkań. Podczas 
wykonywania robót należy prowadzić kontrolę zachowania się budynku za pomocą 
instrumentów geodezyjnych. W przypadku stwierdzenia w trakcie robót odchyleń 
konstrukcji o więcej niż 1 mm, prace należy bezwzględnie przerwać. Ze względu 
na występowanie uszkodzenia w bezpośredniej bliskości murowanego ogrodzenia 
tarasu letniego, należącego do sąsiedniego lokalu gastronomicznego (mieszczącego 
się na parterze budynku przy ul. Rynek 14), zaleca się (o ile wykonawca robót uzna 
to za konieczne) rozebranie na czas realizacji robót murowanego słupka ogrodzenia, 
przylegającego do analizowanego filara. Po zakończeniu procesu przemurowania 
należy odtworzyć słupek ogrodzenia tarasu letniego sąsiedniego lokalu 
gastronomicznego przy Rynku 14 (w razie konieczności po zrealizowaniu robót 
ogrodzenie tarasu letniego należy doprowadzić do stanu sprzed rozpoczęcia prac 
remontowych). 
 

 
Rys. 18. Widok uszkodzonego filara oraz elementów o grodzenia przylegaj ącego tarasu letniego. 

słupek ogrodzenia 
tarasu letniego 

filar do 
przemurowania 
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Rys. 19. Lokalizacja przyległego tarasu letniego wz ględem naprawianego obiektu. 

 
Proces skuwania uszkodzonych fragmentów murowych oraz uzupełnienia 
uszkodzonego filara należy wykonać w trzech etapach. Pierwszy etap obejmuje 
skucie filara na całej jego szerokości przy powierzchni terenu (od miejsca zalegania 
istniejących rur kanalizacji sanitarnej do wysokości ok. 45 cm powyżej terenu) 
oraz wprowadzenie elementu (przepust) umożliwiającego bezpieczne 
przeprowadzenie odpływowej rury kanalizacyjnej z lokalu mieszkalnego nr 1 
analizowanego budynku przez filar. Dwa pozostałe etapy naprawy dotyczą 
przemurowania części uszkodzonego filara powyżej obszaru naprawy z etapu nr 1 – 
każdy z etapów nr 2 i 3 przemurowania prowadzić do połowy szerokości filara 
(połowa szerokości płaszczyzny ościeża wejściowego do przejścia) – zgodnie 
z załączonymi do projektu rysunkami.  
Przemurowanie zarysowanego muru polega na usunięciu (wyjęciu) z muru 
uszkodzonych elementów murowych i zastąpieniu ich elementami nowymi. Usunięciu 
podlegać powinny elementy murowe bezpośrednio sąsiadujące z zarysowaniem 
(na szerokość dwóch elementów) oraz do dwóch warstw elementów zabudowanych 
powyżej i poniżej zarysowania - rys. 20.  
W miejscu przebicia istniejącego filara przewodami instalacji sanitarnej projektuje się 
wbudowanie żelbetowego przepustu umożliwiającego przeprowadzenie przewodu 
kanalizacji sanitarnej łączącego lokal mieszkalny nr 1 przedmiotowego budynku 

przedmiotowy 
budynek (Rynek 13) 

uszkodzony filar 
obszar przyległego tarasu 
letniego (przy Rynku 14) 

RYNEK 

PLAC 750-LECIA 
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z miejską siecią kanalizacyjną bez konieczności prowadzenia nowego podejścia 
kanalizacyjnego z analizowanego budynku – w ramach wspomnianego etapu nr 1 
przemurowania filara. Rura żeliwna, podcinająca analizowany filar, jest nieczynna i 
podlega całkowitemu usunięciu. Przed przystąpieniem do realizacji prac etapu nr 1 
należy dodatkowo zabezpieczyć mur filara elementami wspornikowymi wykonanymi 
w konstrukcji stalowej, mocowanymi do projektowanej konstrukcji drewnianej stempli 
(opisanej w punkcie 7.2.2. niniejszego opracowania). Mocowanie dodatkowej 
konstrukcji podpierającej filar w etapie nr 1 rozpocząć od wycięcia bruzdy w spoinie 
poziomej filara na wysokości ok. 45 cm powyżej poziomu terenu. Do tak wyciętej 
bruzdy wprowadzić na całą szerokość filara ramię kątownika stalowego 
L160x160x15 (w taki sposób, aby drugie ramie kątownika było skierowane do góry). 
Do tak wprowadzonego kątownika należy dospawać rygiel z dwuteownika 
równoległościennego IPE160. Rygiel z drugiej strony przyspawany do blachy 
stalowej, mocowanej do słupa drewnianego stemplowania podciągu P4 za pomocą 
śrub M10. Rygiel od spodu podparty dodatkowo zastrzałem wykonanym z połowy 
dwuteownika IPE80 (mocowany do słupa stemplowania poprzez blachę stalową 
i śruby M10). Do górnego pasa rygla dospawać konstrukcję kratownicową wykonaną 
z kątowników L35x35x5, L50x50x5 oraz płaskowników 15x50. Dodatkową 
konstrukcję wsporczą muru filara na czas realizacji etapu nr 1 przemurowania 
wykonać zgodnie z dokumentacją rysunkową. Po zamocowaniu stalowej konstrukcji 
wsporczej można przystąpić do etapu nr 1 przemurowania. Skuwanie fragmentu 
filara prowadzić poniżej ramienia kątownika wprowadzonego do wyciętej bruzdy 
w konstrukcji murowej. W momencie rozebrania fragmentu filara poniżej poziomu 
terenu, należy usunąć fragmenty przewodów kanalizacyjnych przechodzących 
przez filar. Na poziomie ok. 40 cm poniżej poziomu terenu w obrębie naprawianego 
filara wykonać przepust w postaci żelbetowego prostopadłościanu o szerokości 
26,5 cm. Przepust wykonać zgodnie z dokumentacją rysunkową zamieszczoną 
w niniejszym opracowaniu. Po wprowadzeniu i omurowaniu projektowanego 
przepustu oraz uzyskaniu przez przemurowany fragment filara odpowiedniej 
wytrzymałości, należy zdemontować stalowe podpory (dalsze prace prowadzić 
z wykorzystaniem stempli drewnianych). Powyżej konstrukcji przepustu żelbetowego 
prowadzić prace związane z odtworzeniem konstrukcji murowanej filara (etap nr 2 i 3 
przemurowania).  

 
Rys. 20. Schemat naprawy zarysowanego muru przez pr zemurowanie: a) przed napraw ą, b) po 

naprawie, 1 – murowana ściana, 2 – rysa, 3 – obszar do rozbiórki, 4 – nowy mur [1.6.]. 

 
Proces przemurowania powinien prowadzić do odtworzenia pierwotnego układu 
elementów murowych w ścianie (wątku, wiązania), dlatego przed rozbiórką 
wykonawca powinien wykonać inwentaryzację lub dokumentację fotograficzną 
zarysowanej strefy po usunięciu warstwy tynku. Nie należy odtwarzać pierwotnego 
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wiązania elementów muru filara jedynie w wypadku, gdyby było ono nieprawidłowe 
i przez to powodowało też lub przyspieszało powstanie zaobserwowanych 
uszkodzeń. Uszkodzony obszar muru należy rozebrać w taki sposób, 
aby w istniejącym murze powstały strzępia, umożliwiające połączenie z nowym 
fragmentem ściany. Rozbiórkę muru prowadzić ręcznie lub przy użyciu ręcznego 
sprzętu mechanicznego. Podczas rozbiórki nie należy wprowadzać do ściany 
dodatkowych naprężeń czy wibracji. Po rozebraniu obszaru zarysowanego muru 
należy oczyścić powierzchnie z kurzu i pyłu, a przed rozpoczęciem 
przemurowywania obficie skropić wodą. Zaleca się wykonanie przemurowania w taki 
sposób, aby w jak największym stopniu wykorzystać istniejące elementy murowe. 
Parametry mechaniczne wbudowywanych elementów murowych nie powinny istotnie 
odbiegać od parametrów zaprawy i elementów w istniejącym murze filara. 
Po rozbiórce zarysowanej strefy należy ją przemurować najpóźniej w dniu 
następnym. Drugi etap rozbiórki i przemurowania uszkodzonego filara wykonać 
dopiero po uzyskaniu odpowiedniej wytrzymałości przemurowania w etapie 
pierwszym. Po wykonaniu przemurowania na każdym etapie zaleca się 
zabezpieczenie nowego fragmentu ściany przed nadmiernym wysychaniem 
przez zastosowanie powierzchniowego przekrycia z folii. Po uzyskaniu odpowiedniej 
wytrzymałości przez uzupełniony fragment filara przystąpić do demontażu stempli. 
Przed demontażem stempli należy skontrolować stan spoin w styku starego i nowego 
muru. Usuwanie stempli prowadzić stopniowo i rozłożyć w czasie. 
Założone uprzednio kontrolne szklane pomby na ścianie zewnętrznej budynku  
od strony Placu 750-lecia należy pozostawić w celu dalszego monitorowania stanu 
konstrukcji budynku.  
Po zdemontowaniu stempli uzupełnić zewnętrzną wyprawę tynkarską tynkiem 
cementowo-wapiennym w obrębie naprawianego filara. Otynkowane powierzchnie 
wykończyć powłoką malarską – dostosować do istniejącej kolorystyki elewacji. 
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8. INFORMACJA BIOZ 

Teren wokół remontowanego przejścia od strony Placu 750-lecia powinien być 
zabezpieczony zgodnie z przepisami BHP. Przed rozpoczęciem robót należy 
dokonać komisyjnego odbioru rusztowań i stanowisk pracy przez służby BHP. 
Zespoły powinny być przeszkolone w zakresie eksploatacji rusztowań i urządzeń 
transportu pionowego. Członkowie zespołu wykonawczego muszą posiadać aktualne 
badania lekarskie stwierdzające przydatność do prac na wysokościach. Należy ściśle 
przestrzegać instrukcji producenta sytemu naprawczego. 
 

8.1. ŚRODKI OCHRONY PRACOWNIKÓW 

• wszyscy pracownicy powinni posiadać aktualne zaświadczenia lekarskie 
dopuszczające do pracy na wysokości, 

• przed rozpoczęciem prac konieczne jest przeprowadzenie instruktażu 
pracowników, 

• osoby pracujące na wysokości powinny być zabezpieczone przed upadkiem  
z wysokości, 

• wszyscy pracownicy powinni posiadać kaski ochronne i odzież roboczą, 
• do zabezpieczenia prac na wysokości stosować środki ochrony zbiorowej jak: 

rusztowania, siatki ochronne, siatki bezpieczeństwa, 
• gdy nie ma możliwości stosowania środków ochrony zbiorowej stosować 

środki ochrony indywidualnej (np. szelki bezpieczeństwa), 
• w przypadku korzystania w pracach z drabin i rusztowań stosować 

szczegółowe środki ochrony pracowników określone w Rozporządzeniu 
Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa  
i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych, 

• rusztowania robocze powinny być wykonywane, montowane, eksploatowane  
i demontowane zgodnie z dokumentacją producenta, instrukcją producenta  
lub projektem indywidualnym, 

• stosować jedynie drabiny i rusztowania posiadające certyfikat dopuszczający  
do stosowania w budownictwie, 

• przed rozpoczęciem robót należy dokonać komisyjnego odbioru rusztowań  
i stanowisk pracy przez służby BHP, 

• na rusztowaniu winna znajdować się tablica określająca: wykonawcę montażu  
z danymi kontaktowymi, dopuszczalne obciążenia, 

• w przypadku, gdy rusztowania usytuowane są w sąsiedztwie napowietrznych 
linii elektroenergetycznych, przed rozpoczęciem robót napięcie w liniach 
powinno być wyłączone, 

• należy ściśle przestrzegać instrukcji obsługi wszelkich elektronarzędzi 
wykorzystanych w pracach, 

• wydzielić pomieszczenia sanitarno-higienicznych (szatnie z szafkami  
na odzież czystą i brudną, umywalnie, ustępy), 

• wyznaczyć miejsca do spożywania posiłków, 
• dopuścić palenie tytoniu w miejscach do tego przeznaczonych, 
• zorganizować punkt pierwszej pomocy medycznej wyposażony w apteczkę 

pierwszej  pomocy, 
• ewentualnie przewidzieć miejsce dla suszenia ubrań roboczych gdy roboty 

mogą być też  prowadzone przy opadach deszczu. 
 



 EKSPERTYZA TECHNICZNA str. 22 
 

 

8.2. ŚRODKI OCHRONY OSÓB POSTRONNYCH 

• zapewnić bezpieczeństwo w trakcie wykonywania prac oraz po ich 
zakończeniu, 

• miejsca prac pozostawiać w stanie gwarantującym bezpieczeństwo osób 
postronnych – zabronione jest pozostawianie narzędzi, materiałów i wyrobów  
na pomostach rusztowań, 

• w miejscach zagrożonych spadaniem przedmiotów wyznaczyć strefę 
niebezpieczną – min szerokość strefy: 1/10 wysokości, z której mogą spadać 
przedmioty, nie mniej jednak niż 3 m, 

• zapewnić odpowiednie ogrodzenie, dobre oświetlenie i oznakowanie znakami 
ostrzegawczymi i zakazu strefy niebezpiecznej, 

• rusztowania usytuowane przy przejazdach i ciągach pieszych zaopatrzyć  
w daszki ochronne zabezpieczające przed spadaniem przedmiotów  
z wysokości, 

• wejście na rusztowanie z poziomu ogólnie dostępnego dla osób postronnych 
powinno być  odpowiednio zabezpieczone przed możliwością wejścia  
na  rusztowanie w okresie przerwy w pracy (np. okres nocny), 

• należy w odpowiednich miejscach umieścić informacje o pracy na rusztowaniu  
i nie przechodzeniu osób pod rusztowaniami, a ewentualnie konieczne 
przejścia pod rusztowaniem zabezpieczyć daszkiem ochronnym. 

• przy przejściach i przejazdach stosować siatki ochronne na konstrukcji 
zewnętrznej rusztowań. 
 

8.3. ŚRODKI OCHRONY PLACU BUDOWY 

• teren budowy zabezpieczyć – wyznaczyć strefę niebezpieczną – min. 
szerokość strefy to 1/10 wysokości , z której mogą spadać przedmioty, nie 
mniej jednak niż 3 m, wysokość ogrodzenia co najmniej 1,5 m, 

• zaopatrzyć budowę w wymagane przepisami tablice informacyjne  
i ostrzegawcze, 

• ustalić miejsca magazynowania materiałów budowlanych oraz sposób  
ich składowania  wykluczający możliwość wywrócenia lub spadnięcia 
elementu lub materiału w czasie robót, 

• zabezpieczyć istniejące urządzenia podziemne oraz nadziemne przed 
uszkodzeniem, 

• prace w pobliżu urządzeń podziemnych i nadziemnych elektroenergetyki 
wykonać ze szczególną ostrożnością z zachowaniem przepisowych, 
bezpiecznych odległości, 

• utrzymywać stały porządek na terenie budowy, na bieżąco uprzątać resztki 
materiałów  budowlanych, gruz, opakowania itp. 

 
8.4. ZABEZPIECZENIE PRZECIWPOŻAROWE 

• teren budowy wyposażyć w odpowiednią ilość sprzętu pożarowego jak: 
gaśnice, łopaty, siekiery i inne wg potrzeby, 

• miejsca rozmieszczenia sprzętu pożarowego wyraźnie oznakować, 
• w miejscach umieszczenia sprzętu pożarowego wywiesić instrukcję  

o postępowaniu w razie powstania pożaru, 
• umożliwić szybką ewakuację na wypadek pożaru poprzez zapewnienie 

stałego dojazdu  na teren budowy i w rejon składowania surowców  
i materiałów dla wozów straży pożarną oraz zapewnić dojazd i dojście  
do przyłącza wody - hydrantu dla celów p. poż. 
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8.5. MASZYNY I URZĄDZENIA 

• eksploatowane maszyny i urządzenia muszą posiadać stosowne świadectwa 
wymagane  przepisami dopuszczającymi je do stosowania;  

• maszyny i urządzenia techniczne oraz urządzenia zmechanizowane należy 
stosować i używać zgodnie z dokumentacją techniczno-ruchową tzw. DTR 
producenta na zasadach  przez niego ustalonych; 

• pracownik obsługujący dany sprzęt mechaniczny lub urządzenie winien zostać 
przeszkolony i posiadać stosowne uprawnienie; 

• ewentualną naprawę maszyn lub urządzeń mogą wykonywać osoby  
i warsztaty upoważnione przez producenta i wykazane w dokumentacji DTR,  

• przed rozpoczęciem pracy każdego dnia oraz w okresach ustalonych  
przez producenta w DTR maszyny i urządzenia winny być przeglądnięte  
pod względem stanu technicznego i sprawdzone pod względem prawidłowego 
bezpiecznego działania i użytkowania, 

• transport i rozładunek na placu budowy materiałów powinien odbywać  
się za pośrednictwem maszyn i urządzeń do tego przeznaczonych  
z zachowaniem wszelkich   środków bezpieczeństwa. 

 
8.6. ROBOTY NA WYSOKOŚCI 

• stanowiska pracy oraz przejścia znajdujące się na wysokości powyżej 2,0 m  
nad poziomem  terenu należy zabezpieczyć balustradą (poręczą) o wysokości  
co najmniej 1,1 m oraz deską  krawężnikową wysokości 15 cm, 

• roboty na wysokości należy obowiązkowo wykonywać z użyciem szelek 
bezpieczeństwa,  linek asekuracyjnych i innych środków zabezpieczających 
dostosowanych do wysokości i rodzaju prowadzonych prac, 

• pomosty robocze powinny być dostosowane do przewidzianego obciążenia, 
szczelne i zabezpieczone przed zmianą ich położenia, 

• zrzucanie materiałów, narzędzi i innych przedmiotów z wysokości  
jest zabronione; 

• wykonywanie robót z drabin jest zabronione. 
 

9. NADZÓR TECHNICZNY 

Roboty należy prowadzić pod merytorycznym nadzorem inwestorskim. Prowadzenie 
i odbiór robót zgodnie z Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robót 
Budowlanych. 
 

10. UWAGI KOŃCOWE 

Przy wykonywaniu robót należy stosować wyroby budowlane spełniające wymogi 
określone w art. 10 Ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. nr 89 z późniejszymi zmianami). 
Remont powinien być wykonany przez wyspecjalizowaną firmę budowlaną. 
 

11. OCHRONA PRZECIWPOŻAROWA 

11.1. DANE PODSTAWOWE 

Budynek zlokalizowany w Mikołowie przy ul. Rynek 13. 
• kubatura budynku:     1512 m3  
• powierzchnia zabudowy budynku:   171,82 m2 
• powierzchnia użytkowa budynku:   180,45 m2 
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Liczba kondygnacji – budynek mieszkalny wielorodzinny o 2 kondygnacjach 
nadziemnych z poddaszem użytkowym. 
 

11.2. USYTUOWANIE Z UWAGI NA BEZPIECZE ŃSTWO POŻAROWE 
Przeprowadzone prace remontowe pozostają bez wpływu na lokalizację budynku         
i wymagania w zakresie usytuowania budynku z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe.  
 

11.3. PARAMETRY WYSTĘPUJĄCYCH MATERIAŁÓW PALNYCH 
Budynek zostanie poddany pracom remontowym materiałami nierozprzestrzeniającymi 
ognia. Zastosowane materiały (wyroby budowlane) będą posiadać deklaracje 
zgodności i aprobaty techniczne. 
 

11.4. KATEGORIA ZAGRO ŻENIA LUDZI 
Przedmiotowy budynek został zakwalifikowany do kategorii zagrożenia ludzi ZL IV. 

11.5. OCENA ZAGROŻENIEM WYBUCHEM 
W obiekcie nie występują pomieszczenia zagrożone wybuchem. 

11.6. PODZIAŁ OBIEKTU NA STREFY PO ŻAROWE 
Budynek stanowi pojedynczą strefę pożarową o wielkości pow. ok. 180,45 m2. 

11.7. KLASA ODPORNO ŚCI POŻAROWEJ BUDYNKU 
Kwalifikacja budynku ze względu na grupę wysokości: 

− liczba kondygnacji – budynek mieszkalny wielorodzinny o 2 kondygnacjach 
mieszkalnych [budynek niski (N)] 

Kwalifikacja budynku do kategorii zagrożenia ludzi: 
− obiekt zaliczono do kategorii ZL IV zagrożenia ludzi – budynek mieszkalny, 

wielorodzinny. 
Wymagana klasa odporności pożarowej dla budynku: 

− budynek spełnia wymagania klasy ”D” odporności pożarowej. 
 

12. OBSZAR ODZIAŁYWANIA 

Na terenie działki nr 1497/43 zlokalizowany jest przedmiotowy budynek. 
Budynek z każdej ze stron leży w granicy działki: 
- od strony północnej – dz. nr 174/44; 
- od strony południowej – dz. nr 1068/43, dz. nr 1066/43; 
- od strony zachodniej – dz. nr 1071/43;  
- od strony wschodniej – dz. nr 1306/43. 
 
Wg Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.                             
wraz z późniejszymi poprawkami (Dz. U. Nr 75 poz. 690) paragraf 12 ust. 4 – 
usytuowanie obiektu, na działce budowlanej w sposób, o którym mowa w ust. 3, 
powoduje objęcie działki nr 174/44, 1068/43, 1066/43, 1071/43 oraz 1306/43 
obszarem oddziaływania – odległość przedmiotowego budynku do wymienionych 
działek jest mniejsza niż 4,0.  
Takie usytuowanie przedmiotowego obiektu powoduje objęcie ww. działek sąsiednich 
obszarem oddziaływania. 
Na terenie działki nr 1068/43 oraz działki nr 1066/43 przewiduje się usytuowanie 
elementów budowlanego ogrodzenia tymczasowego (zabezpieczającego filar 
oraz przejście przed dostępem osób postronnych). 
Prace budowlane dotyczą odtworzenia istniejącego filara przejścia pod analizowanym 
budynkiem od strony Placu 750-lecia. 
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Na istniejącej działce nie planuje się sytuowania elementów mogących oddziaływać  
na sąsiednie działki, tzn. oczyszczalni ścieków, szamba czy zbiorników na gaz  
oraz studni. 
Obiekt nie będzie wpływał negatywnie na ochronę środowiska czy gospodarkę wodną 
w rozumieniu ustawy Prawo wodne oraz Prawo ochrony środowiska. 
Wielkość przedmiotowego budynku nie blokuje dopływu światła dla sąsiednich działek. 
Ze względu na to, że przedmiotowy budynek istnieje a prace remontowe 
dotycz ące remontu nie zmieniaj ą obszaru oddziaływania, budynek pozostaje 
w swojej strefie oddziaływania.  
 
 


