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1. KARTA PROJEKTU

Nazwa opracowania:

"PROJEKT BUDOWLANY ZAMIENNY - REMONT I PRZEBUDOWA BUDYNKU
MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO NA DZIALKACH NR 373/73 1 NR 378/73
W MIKOLOWIE PRZY ULICY KRAKOWSKIE] 24”

Inwestor: ZAKEAD GOSPODARKI LOKALOWE] W MIKOLOWIE
ul. Kolejowa 2

43 - 190 MIKOEL.OW

Na komplet dokumentacji sktadaja sie projekty:

Lp. | Nr projektu Nazwa opracowania

»+Projekt budowlany zamienny remontu i przebudowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego na dziatkach nr 373/73 i 378/73
w Mikolowie przy ul. Krakowskiej 24”

Firma Szafron Szendzielorz Projekt oswiadcza, ze projekt niniejszy wykonany zgodnie
z zawarta umowgq, jest kompletny z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyg,
co  stwierdzono na  stronach  tytulowych  podpisami  oséb  odpowiedzialnych

za wykonanie dokumentacji projektowej.
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2.

ZALOZENIA OGOLNE

Ponizsze zalozenia dotycza kompletu dokumentacji projektowe;.

Przed rozpoczeciem robét Wykonawca jest zobowigzany do przeprowadzenia wizji lokalnej w terenie
objetym inwestycjg, a takze do uzyskania wszystkich informacji niezbednych do rozpoczecia rob6t. W
tym czasie ma on obowiazek zapoznad sie z pelna dokumentacja
i zglosi¢ wszelkie uwagi, opuszczenia i proponowane zmiany do Projektanta. Wykonawca nie moze
wykorzystywa¢ bledow lub opuszczern w dokumentacji, a w razie ich stwierdzenia niezwlocznie
poinformowac¢ Projektanta przed rozpoczeciem prac.

Dokumentacja projektowa, w szczegélnosci projekty branzowe zawierajace cze$¢ rysunkowa
i opisowg, rozwigzania materialowe i technologiczne, specyfikacje techniczne, kosztorysy, przedmiary,
badania i wszystkie inne dokumenty przekazane przez Projektanta stanowia caloé¢ i nie nalezy
rozpatrywacé ich oddzielnie, a wymagania wyszczegodlnione chocby
w jednym z w/w sa obowiazujace dla Wykonawcy jakby zawarte byly w kazdym z nich.

W przypadku, gdy dla przedmiotowej inwestycji opracowany zostat Projekt Wykonawczy realizacje
inwestycji nalezy prowadzi¢ w oparciu o Projekt Budowlano - Wykonawczy.

Tworzac opracowanie Projektant dotrzymal nalezytej starannosci i o$wiadcza, ze projekt wykonany
zostal zgodnie z umowa zawarta z Inwestorem jest kompletny z punktu widzenia celu, jakiemu ma
stuzy¢, jednakze w sytuacji, kiedy w trakcie prowadzonych robét budowlanych stwierdzone zostanie,
ze konieczne jest przeprowadzenie dodatkowych rob6t budowlanych nieuwzglednionych w projekcie,
niedajacych sie przewidzie¢ na etapie opracowania projektu, projektant nie ponosi odpowiedzialnoéci
za ich wystapienie.

Wszystkie roboty budowlane, drogowe i instalacyjne musza by¢é wykonane zgodnie
z Polskimi Normami i Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robét wydawnictwa ITB.
Wszelkie  zalecenia w nich podane, w dokumentach zwigzanych i przywotlane
w bibliografii sa obowigzujace dla Wykonawcy. W przypadku braku aktualnych Polskich Norm
obowigzujace s3 wymagania podane w normach archiwalnych i normach branzowych BN.

Wszystkie stosowane materialy winny odpowiada¢ Polskim Normom i posiada¢ stosowng deklaracje
zgodnosci lub posiada¢ znak CE i deklaracje zgodnosci z normami zharmonizowanymi oraz posiadaé
niezbedne certyfikaty tak, aby spelnia¢ obowigzujace przepisy.

Wszystkie proponowane rozwigzania materialowe mozna, po uzyskaniu pisemnej zgody Inwestora i
Projektanta, zamienié na inne 0 nie gorszych parametrach technicznych
i uzytkowych. W  przypadku, kiedy Wykonawca zastosuje materialy niezgodne
z dokumentacja, bez uzyskania wspomnianej wczesniej zgody, moze by¢ obciazony kosztami ich
demontazu.

Do zakresu prac Wykonawcy kazdorazowo wchodza préby urzadzen i instalacji wg obowiazujacych
norm i przepiséw oraz protokolarny odbiér w obecnosci wskazanego przez Inwestora przedstawiciela.
Do wykonanych prac Wykonawca winien zataczy¢ réwniez deklaracje kompletnosci wykonanych prac

oraz zgodnosci z projektem oraz sporzadzona przez niego dokumentacje powykonawcza.
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3. PODSTAWOWA CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI

3.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budowlany zamienny remontu
i przebudowy istniejgcej kamienicy przy ul. Krakowskiej 24 w Mikotowie na dziatkach
nr 373/73 i nr 378/73. Dla projektowanego zadania Inwestycyjnego wydane zostalo pozwolenie na
budowe decyzja nr 941/2014 z dnia 15 wrzesnia 2014r. Inwestor po uzyskaniu pozwolenia na
budowe rozpoczal prace przy budynku. Niniejszy projekt wprowadza zmiany do zatwierdzonego

projektu pierwotnego. Zmiany dotycza:
e Zagospodarowania terenu - zmiana rzednej terenu, rozbiérka i wzniesienie nowego muru
oporowego;
¢ Budynku - zmiana sposobu ocieplenia budynku (elewacja tylna i boczna prawa).

Architektura, uklad funkcjonalny i przeznaczenie budynku pozostaja bez zmian w stosunku do

zatwierdzonego projektu.

Na dzieri dzisiejszy budynek jest w trakcie remontu i przebudowy. Gléwnym celem jest poprawa
stanu technicznego budynku oraz jego przebudowa majaca na celu poprawienie funkcjonalnosci

obiektu. W obiekcie przewidziano 13 mieszkan.

Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w obszarze obowiazujacego planu zagospodarowania

przestrzennego, projekt spelnia wymagania narzucone planem.

Niniejszy projekt budowlany zamienny stanowi zatacznik do wniosku o pozwolenie na budowe.

Teren, na ktérym realizowana bedzie inwestycja stanowi wiasnosé Inwestora.

Wykonawca rob6t przed rozpoczeciem inwestycji ma obowiazek szczegélowo zapoznaé sie
z kompletng dokumentacjg, aby opracowac oferte realizacji zadania inwestycyjnego na jej podstawie

z uwzglednieniem uwarunkowan na dzialce inwestycyjnej - po jej szczegélowych ogledzinach.
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3.2

1.

10.

11.

PODSTAWA OPRACOWANIA

Uzgodnienia z Inwestorem.
Decyzja nr 941/2014 zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na
budowe z dnia 15.09.2014r.
Miejski Konserwator Zabytkéw w Mikotowie pismo nr BGM3-AG-404-12/2015/01.
Wypis i wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego nr BGM-3.6727.940.148.2014.GK
wydany przez Urzad Miasta Mikotow.
Warunki dostawy mediéw:
TAURON DYSTRYBUCJA S.A. - warunki przylaczenia,
b. Zaklad Inzynierii Miejskiej Sp. z 0.0. w Mikolowie - uzgodnienia lokalizacyjne i,
warunki przylaczeniowe i zapewnienia,
c. Polska  Spotka  Gazownictwa Sp. z o0.0. - Rozdzielnia gazu
Tychy - warunki przytaczenia,
Informacja o warunkach geologiczno - gruntowych wydana przez Kierownika Ruchu
Zakladu Goérniczego Kompania Weglowa S.A. oddzial KWK Bolestaw Smiaty nr L.dz.
D/DT/TMG/MGM-1/160/238/V1/2014.
Postanowienie nr 48/2010 Slaskiego Komendanta Wojewodzkiej Panstwowej Strazy
Pozarnej.
Opinie rzeczoznawcoéw:
a) ds. przeciwpozarowych.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz. U. Nr 75, poz. 690)
z pOzniejszymi zmianami.
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 05.31.266) z p6Zniejszymi zmianami.

Pozostate akty prawne i normy regulujace projektowanie i budownictwo.
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3.3. ZESTAWIENIE DOKUMENTOW FORMALNO - PRAWNYCH

Decyzja nr 941/2014 zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe z
dnia 15.09.2014r.
Miejski Konserwator Zabytkéw w Mikotowie pismo nr BGM3-AG-404-12/2015/01.

Pozostale dokumenty formalno - prawne zawarto w projekcie pierwotnym.
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4. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

4.1. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAEKI

Dziatki nr 373/73 i nr 378/73, na ktérych realizowana jest inwestycja zabudowane sg budynkiem w
ktérym przeznaczonym do remontu i przebudowy. Budynek zlokalizowany jest w pierzei ul.
Krakowskiej i stanowi zabudowe plombowa. Dziatka jest zagospodarowana. Précz w/w obiektéw na
dzialce zlokalizowano place utwardzone w zlym stanie technicznym do catkowitej wymiany.

Dziatka objeta inwestycja ma bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Krakowskiej oraz
ul. Skotnica gdzie istnieje funkcjonujacy zjazd.

Miejsca parkingowe znajduja sie wzdtuz ul. Krakowskiej i wzdtuz ul. Skotnica - bez zmian.

4.2. PROJEKTOWANE ZMIANY ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Projekt zamienny zaklada wykonanie:

¢ Nowego muru oporowego - w miejscu istniejacego muru oporowego z cegly zaprojektowano
mur oporowy zelbetowy wykonczony plytka klinkierowa - ksztalt i lokalizacja muru
oporowego nie zmienig sie;

e Zmiane rzednej terenu projektowanego placu utwardzonego przy budynku od ul. Skotnica -
obnizono utwardzenie terenu o 30 cm - do budynku od strony ul. Skotnica zaprojektowano
schody terenowe - 2x15x35 cm

Pozostate elementy zagospodarowania terenu pozostaja bez zmian w stosunku do projektu
pierwotnego.

Plan zagospodarowania terenu obejmuje:

- usytuowanie budynku przeznaczonego do remontu i przebudowy (obiekt oznaczony na planie

zagospodarowania numerem 1);

- usytuowanie budynkéw gospodarczych rozebranych (obiekt oznaczony na planie

zagospodarowania numerem 2);

- usytuowanie placéw utwardzonych (obiekty oznaczony na planie zagospodarowania numerem

3);

- usytuowanie zieleni urzadzonej (tereny zielone - obiekt oznaczony na planie zagospodarowania

numerem 4);

- lokalizacje istniejgcego wjazdu na dziatke od wul. Skotnica (obiekt zaznaczony na planie

zagospodarowania numerem 5);

- lokalizacje osadnika bezodplywowego przeznaczonego do rozbiérki (obiekt oznaczony na planie

zagospodarowania numerem 6);

- usytuowanie istniejagcego miejsca skladowania odpadéw statych (obiekt oznaczony na planie

zagospodarowania numerem 7);
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- lokalizacje projektowanego muru oporowego wraz z ogrodzeniem i brama wjazdowg- wymiana
istniejacego (obiekt oznaczony na planie zagospodarowania numerem 8);

- lokalizacje istniejacych budynkéw sasiednich (obiekt oznaczony na planie zagospodarowania
numerem 9);

- lokalizacje istniejgcego hydrantu zewnetrznego o promieniu 75m (obiekt oznaczony na planie
zagospodarowania numerem10);

- lokalizacje projektowanego osadnika (obiekt oznaczony na planie zagospodarowania
numerem11);

- lokalizacja projektowanych schodéw terenowych (obiekt oznaczony numerem 12).

Plan zagospodarowania dziatki zawiera réwniez:

- istniejagce polozenie medidw (przylacze wodociagowe, energetyczne - oznaczone odpowiednio
linig niebieska, czerwona);

- polozenie planowanych do realizacji mediéw (proponowany przebieg przylacza gazowego i
projektowany przebieg przylacza kanalizacji sanitarnej i deszczowej - oznaczone odpowiednio:
linig Z61ta, brazowa i zielong) - zgodnie z projektem pierwotnym;

Na planie zagospodarowania naniesiono rzedne punktéw gléwnych, pokazano takze bilans terenu.

Uksztaltowanie pozostalej niezabudowanej czeéci dziatki pozostaje bez zmian.

4.3. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

4.3.1. Mur oporowy

Istniejacy mur oporowy ze wzgledu na zly stan techniczny przeznaczony jest do rozbiérki. W miejscu
istniejacego muru oporowego zaprojektowano mur oporowy w konstrukcji zelbetowej wykoriczony
plytka klinkierowa w kolorze elewacji frontowej ( doboru koloru ptytki nalezy dokona¢ na budowie).

Projekt konstrukcji muru oporowego przedstawiono na rysunkach.

4.3.2. Obudowa miejsca sktadowania odpadow

Wykonaé¢ zgodnie z projektem pierwotnym. Zaprojektowano obudowe istniejagcego miejsca
skladowania odpadéw (kubtéw na $mieci) w formie ogrodzenia pelnego na podstawie prostokata.
Ogrodzenie sktada si¢ z 4 stupéw 25x25cm o wysokosci 1,70 m wykonanych z cegty klinkierowej i
Scian miedzy stupami z cegly klinkierowej gr. 12cm, wysokoé¢ 1,60 m z trzech stron.

Lokalizacje obiektu pokazano na zagospodarowaniu terenu rys. nr Z1.

4.3.3. Ogrodzenie i brama wjazdowa

Wykonaé zgodnie z projektem pierwotnym. Zaprojektowano ogrodzenie terenu od ul. Skotnica na

istniejagcym murze oporowym. Wysokos¢ stupéw ogrodzeniowych 1,30m, wysokos¢ balustrad 1,10m.
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Stupy 25x25cm z cegly klinkierowej. Balustrada z ksztaltownikéw i ceownikéw stalowych
malowanych proszkowo w kolorze pokrycia dachowego.

Lokalizacje obiektu pokazano na zagospodarowaniu terenu rys. nr Z1.

4.4. ZJAZD NA DZIAEKE I PLACE UTWARDZONE

Wjazd na teren dziatki odbywac sie bedzie poprzez istniejacy zjazd z drogi ulicy Skotnica. Bez zmian

w stosunku do projektu pierwotnego.

4.5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI - BILANS TERENU

Teren objety inwestycja sklada sie z dwoch dziatek o powierzchni :
» dziatka nr 373/73 - 383,00 m2;
» dziatka nr 378/73 - 123,00 m?
w, tym:
— powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego 219,00 m?
— powierzchnia utwardzona:
e projektowane utwardzenie terenu 123,00 m?
e istniejace utwardzenie terenu - chodnik bez zmian 108,65 m?2

— zielen urzadzona 55,35 m?

RAZEM 506,00 m2

4.6. INFORMACJA O OCHRONIE ZABYTKOW

Budynek zlokalizowany jest w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej zgodnie z Uchwala Rady
Miejskiej w Mikotowie. Budynek wpisany w wykaz obiektéw zabytkowych stanowiacych zalacznik
do uchwaly. Uchwata nr XXIX/437/2004 Rady Miejskiej w Mikotowie z dnia 28.12.2004 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikolowa.

Do uzyskania pozwolenia na realizacje Inwestycji konieczne bedzie uzyskanie pozytywnego
stanowiska Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Katowicach, ktére wydane bedzie na
wniosek organu prowadzacego postepowanie o wydanie pozwolenia budowlanego to jest Starostwa

Powiatowego w Mikolowie.

4.7. INFORMACJA O SZKODACH GORNICZYCH

Inwestycja polozona jest na terenie gérniczym KWK Bolestaw Smialy w miejscu, w ktérym nie
prowadzono eksploatacji goérniczej oraz w okresie koncesyjnym tj. do 2020r. nie prognozuje sie
wystapienia wplywow projektowanej eksploatacji gérnicze;.

Stosunki wodne ustabilizowane nie ulegna zmianie. Nie wystepuja zloza innych kopalni. Nie

wystepuja inne czynniki gérnicze mogace stanowic¢ zagrozenie dla inwestycji.
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4.8. INFORMACJA O ZAGROZENIACH DLA SRODOWISKA

Zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony érodowiska (Dz. U. z 2001 Nr 62, poz.
627 z poézn. zm.) w zwigzku z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004r.
w sprawie okreélenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz szczegdlowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko (Dz. U. z dnia 3 grudnia 2004 r.) inwestycja
bedaca przedmiotem projektu:

— nie jest wymieniona wséréd inwestycji, ktorych realizacja jest dopuszczalna wytacznie po
uzyskaniu decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia;

— nie jest wymieniona wéréd przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko

i nie wymaga sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko.

48.1. Odpady state

Odpady komunalne gromadzone beda w pojemnikach na odpady i okresowo wywozone przez
zaklad komunalny na podstawie umowy zawartej przez zarzadce lub wiasciciela budynku. Miejsce

lokalizacji kubtéw pokazano na planie zagospodarowania dziatki.

4.8.2. Emisja zanieczyszczen gazowych, pylowych i plynnych
Budynek spelnia warunki ochrony atmosfery. Ogrzewany bedzie gazem. Projektuje sie
indywidualne piece gazowe dwufunkcyjne w kazdym mieszkaniu.
Nie przewiduje sie¢ niedopuszczalnej emisji zanieczyszczen gazowych, pylowych

i plynnych.

4.8.3. Emisja halasow oraz wibracji

Dla projektowanej inwestycji nie wystepuja czynniki majace negatywny wplyw na srodowisko ftj.

hatas, wibracje, promieniowanie.

4.8.4. Wplyw na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe, wody powierzchniowe

i podziemne

Obiekt nie wplynie negatywnie na istniejacy drzewostan, glebe, wody powierzchniowe

i podziemne.

4.9. INNE

Dziatka, na ktérej planowana jest inwestycja polozona jest w strefie obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego. Teren, na ktérym planowana jest inwestycja oznaczono

symbolem 156MW, gdzie ustalono jako uzytkowanie podstawowe terenu zabudowe mieszkaniowa
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wielorodzinng - budownictwo mieszkaniowe, wielorodzinne, przedszkola, ztobki. Projekt spelnia

zatozenia MPZP.
5. ZESTAWIENIE RYSUNKOW

e Mapa do celéw projektowych

e Projekt zagospodarowania terenu -rys. Z1
e Projekt zagospodarowania terenu -rys. Z2
e Nawierzchnia -1ys. Z2A
e Projekt zagospodarowania terenu - utwardzenie -1ys. Z3
e Mur oporowy -rys. M1
e Mur oporowy - konstrukcja -rys. M2
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6. FUNKCJA I ARCHITEKTURA BUDYNKU

6.1. OPIS OGOLNY STANU ISTNIEJACEGO

Budynek w chwili obecnej jest remontowany i przebudowywany zgodnie z zatwierdzonym

projektem pierwotnym. Na dzien dzisiejszy wykonano:

e posadzki na gruncie;

e stropy zelbetowe wszystkich kondygnacji;

e konstrukcje dachu wraz z pokryciem;

e czyszczenie elewadji frontowej;

e czeSciowq wymiane okien;

e Sciany konstrukcyjne i dzialowe wewnetrzne;

e schody zelbetowe - klatka schodowa wewnatrz budynku.

6.2. OPIS WPROWADZONYCH ZMIAN

Projekt zamienny wprowadza nieznaczne zmiany zwigzane z ociepleniem budynku.

Projekt pierwotny zakladal ocieplenie budynku od wewnatrz bloczkami MULTIPOR gr. 12 cm

wszystkich $cian zewnetrznych. W trakcie robét remontowych stwierdzono iz elewacja tylna

wykonana jest z cegly zwyklej i posiada liczne ubytki i przemurowania, po dokonaniu dokladnych

ogledzin i konsultacji z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw stwierdzono iz korzystniej bedzie

ociepli¢ budynek od ul. Skotnica (elewacja tylna) i $ciane szczytowa (elewacja zachodnia) od
P y ja ty e ytowa ]

zewnatrz welng mineralng gr. 15cm rezygnujac tym samym z ocieplenia tych Scian od wewnatrz

bloczkami MULTIPOR gr. 12 cm.

W ramach projektu zamiennego przewiduje sie nastepujace prace do wykonania na poszczegélnych

kondygnacjach:

— PIWNICE I FUNDAMENTY

Wykonanie nowej izolacji pionowej;

Zamurowanie okienek piwnicznych - cegta klinkierowa w kolorze elewacji gr
25cm;

Zasypanie studzienek okiennych

Wykonanie kanatu typu ,, 2"

— PARTER I ORAZII PIETRO I PODDASZE

Wykonanie ocieplenia od wewnatrz Sciany elewacji frontowej i wschodniej -
bloczki MULTIPOR gr. 12 cm;
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* Wykonanie ocieplenia od zewnatrz Sciany elewacji tylnej i zachodniej -
tynkowanie i ukladanie ptytek klinkierowych w celu odtworzenia detalow
gzymsow i opasek okiennych i drzwiowych .

Wprowadzone zmiany powoduja zmiane powierzchni czesci lokali mieszkalnych. Uktad
funkcjonalny, przeznaczenie nie ulegaja zmianie w stosunku do projektu pierwotnego

6.3. DANE STATYSTYCZNE BUDYNKU - PO ZMIANACH

Dtugos¢ budynku - 19,70m

Szerokos¢ budynku - 12,26 m

Wysokosé budynku - 13,50 m - bez zmian
Powierzchnia zabudowy - 219,00 m2
Powierzchnia uzytkowa - 639,55 m?2

Kubatura budynku -2725,00 m3 - bez zmian
Calkowita ilos¢ mieszkan - 13 - bez zmian

W budynku zaprojektowano 13 nastepujacych mieszkar:

v' cztery mieszkania jednopokojowe;
V' sze$¢ mieszkarn dwupokojowych;

V' trzy mieszkania trzypokojowe.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI:

PIWNICA:
— komunikacja 11,75 m?2
— piwnica 2,90 m?
— piwnica 3,00 m2
— piwnica 10,05 m2
— piwnica 15,00 m2
— piwnica 8,75 m?
— piwnica 8,60 m?2
— piwnica 8,30 m?2
RAZEM POWIERZCHNIA PIWNICY 68,35 m2
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PARTER:

— komunikacja 22,40 m?
LOKAL MIESZKALNY NR 1- 57,90 m?2 w tym:

— komunikacja 7,95 m?2

— pokoj 7,95 m?

— pokdj 17,25 m?2

— pokoéj dzienny z aneksem kuchennym 19,75 m?

— lazienka 5,00 m2
LOKAL MIESZKALNY NR 2 -38,65 m? w tym:

— komunikacja 4,50 m2

— lazienka 3,95 m?

— pokoéj dzienny z aneksem kuchennym 18,00 m?

— pokoj 12,20 m?
LOKAL NR 3 - 39,25 m2 w tym:

— komunikacja 4,20 m?

— lazienka 5,00 m2

— pokdj dzienny z aneksem kuchennym 17,55 m?2

— pokoj 12,50 m2

RAZEM POWIERZCHNIA PARTERU 158,20 m2

1 PIETRO:

— komunikacja 15,20 m2
LOKAL MIESZKALNY NR 4 - 29,20 m? w tym:

— komunikacja 4,20 m2

— lazienka 5,20 m?

— pokoéj dzienny z aneksem kuchennym 19,80 m?
LOKAL MIESZKALNY NR 5 - 36,30 m? w tym:

— komunikacja 7,15 m2

— kuchnia 7,10 m2

— lazienka 4,20 m2

— pokdj 17,85 m?2
LOKAL MIESZKALNY NR 6 - 40,60 m2 w tym:

— komunikacja 4,80 m?2

— lazienka 4,15 m2

— pokéj dzienny z aneksem kuchennym 18,55 m?2

— pokdj 13,10 m2
LOKAL MIESZKALNY NR 7 - 40,90 m?2 w tym:

— komunikacja 4,20 m?

— lazienka 5,20 m2

— pokdj dzienny z aneksem kuchennym 18,20 m?2

— pokoj 13,30 m?2

RAZEM POWIERZCHNIA I PIETRA 162,20 m?2
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II PIETRO:
— komunikacja 15,20 m2
LOKAL MIESZKALNY NR 8 - 29,10m? w tym:
— komunikacja 4,20 m2
— lazienka 5,10 m?
— pokoéj dzienny z aneksem kuchennym 19,80 m?
LOKAL MIESZKALNY NR 9 - 36,80m2 w tym:
— komunikacja 7,70 m2
— kuchnia 7,10 m2
— lazienka 4,20 m2
— pokoj 17,80 m2
LOKAL MIESZKALNY NR 10 - 40,55 m? w tym:
— komunikacja 4,80 m2
— lazienka 4,05 m?
— pokoj dzienny z aneksem kuchennym 18,60 m?
— pokoj 13,10 m2
LOKAL MIESZKALNY NR 11- 40,85 m2 w tym:
— komunikacja 4,20 m2
— lazienka 5,15 m2
— pokoj dzienny z aneksem kuchennym 18,20 m?
— pokoj 13,30 m2
RAZEM POWIERZCHNIA II PIETRA 162,50 m2
PODDASZE:
— komunikacja 11,05 m2
LOKAL MIESZKALNY NR 12 - 66,70 m? w tym:
— komunikacja 8,70 m?
— garderoba 11,90 m2
— pokoj 8,10 m?
— pokdj 14,90 m2
— pokdj dzienny z aneksem kuchennym 18,90 m2
— lazienka 4,20 m?
LOKAL MIESZKALNY NR 13 - 78,90 m2 w tym:
— komunikacja 5,60 m?
— lazienka 4,80 m2
— pokdj dzienny z aneksem kuchennym 29,50 m?
— pokdj 14,20 m?2
— pokdj 12,60 m2
— garderoba 5,50 m?
— komunikacja 6,70 m2
RAZEM POWIERZCHNIA PODDASZA 156,65 m?2
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7. ROBOTY KONSTRUKCYJNE W BUDYNKU

Spos6b prowadzenia prac zwigzanych z konstrukcja budynku nalezy wykonac¢ zgodnie z projektem

pierwotnym.
8. ROBOTY WYKONCZENIOWE W BUDYNKU
Wszystkie roboty wykorniczeniowe wykonac zgodnie z projektem pierwotnym.

9. RENOWACJA I OCIEPLENIE ELEWAC]I

Na dzien dzisiejszy wykonano renowacje elewacji frontowej - oczyszczono istniejaca cegtle,

uzupelniono fugi. W trakcie prac stwierdzono iz elewacja tylna ma liczne przemurowania z cegly

zwyklej i wiele ubytkéw. Po konsultacji z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw Miasta Mikolow

podjeto decyzje o ociepleniu $ciany elewacji tylnej i zachodniej wetna mineralna. Sciany przed

polozeniem ocieplenia nalezy:

— oczysci¢ pastami czyszczacymi przeznaczonymi do tego celu oraz myciem ci$nieniowym ciepla
woda,

— przeprowadzi¢ dezynfekcje Srodkami grzybobéjczymi oraz glonobdjczymi,

— uzupelni¢ ubytki w cegtach,

— oczysci¢ spoiny oraz je uzupelnic fugami,

Zaleca sie zastosowanie $rodkéw chemicznych, przeznaczonych do tego typu robdt, od jednego

producenta. Roboty wykonywac éciéle wg zaleceni producenta srodkéw.

Uwagal!

Niedopuszczalne jest czyszczenie elewacji metoda Scierno-strumieniowa (np. poprzez piaskowanie).

10. ZAGADNIENIE PRZYELACZY MEDIOW I INSTALAC]I

WEWNETRZNYCH
Przytacza mediow oraz instalacje wewnetrzne zgodnie z projektem pierwotnym.
11. WARUNKI OSZCZEDNOSCI ENERGII

I IZOLACYJNOSCI CIEPLNE]

Dla przedmiotowego budynku wykonano audyt energetyczny - w zalaczeniu.
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12. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE]

Warunki ochrony przeciwpozarowej dla analizowanego obiektu okre$lono zgodnie
z postanowieniami rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca
2003 roku, w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej

(Dz. U. Nr 121, poz. 1137 z p6zn. zmianami) - zgodnie z projektem pierwotnym - bez zmian.

13. OPIS ZAKRESU I SPOSOBU PROWADZENIA ROBOT ORAZ
SPOSOBU ZAPEWNIENIA BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA

13.1. ZAKRES ROBOT I KOLEJNOSC REALIZAC]JI

Przedmiotem opracowania s roboty budowlane zwigzane z przebudowa budynku kamienicy w

Mikolowie przy ul. Krakowskiej 24.

Prace nie moga byé prowadzone metoda gospodarcza, wymagane powierzenie wykonawstwa
profesjonalnej firmie budowlanej z doswiadczeniem. Przy wyborze wykonawcéw zaleca sie
preferowaé¢ wykonawcéw majacych doswiadczenie w rozbiérkach i przebudowach obiektéw oraz

posiadajacych potwierdzone referencjami doswiadczenie w realizacji takich inwestycji.

Od momentu rozpoczecia realizacji rob6t i w czasie ich trwania zapewnié nalezy na terenie
budowy nalezny 1Iad, porzadek, przestrzeganie przepisow BHP i p. pozarowych.
Po zakonczeniu realizacji uporzadkowa¢ terenu.

Realizacje prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, Polskimi Normami, warunkami
wynikajacymi z obowiazujacych przepisow i aprobat technicznych oraz nalezyta staranno$cia
wykonania, bezpieczefistwem, dobra jakoscia i wlasciwa organizacja, a takze z zasadami rzetelnej
wiedzy technicznej i ustalonymi zwyczajami.

W razie jakichkolwiek watpliwosci wykonawczych konsultowaé poszczegdlne etapy prac

z autorami projektu.
13.2. WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH

Na dziatkach zlokalizowano budynek podlegajacy przebudowie.

13.3. WSKAZANIE ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA, KTORE MOGA STWORZYC ZAGROZENIE

BEZPIECZENSTWA I ZDROWIA LUDZI

Zagrozenie dla bezpieczenstwa stanowi¢ moze bliskoé¢ ciggéw komunikacyjnych tj. ulicy

Krakowskiej oraz ulicy Skotnica.

SZAFRON SZENDZIELORZ PROJEKT



PROJEKT BUDOWLANY ZAMIENNY

13.4. WSKAZANIA DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN WYSTEPUJACYCH PODCZAS

REALIZACJI ROBOT

Zagrozenie stanowi¢ moga roboty rozbiérkowe zwigzane z demontazem dachu oraz stropéw. Nalezy

takze zwraca¢ szczeg6lna uwage na prace na wysokosciach.

Prace zwigzane z obiektem bedacym przedmiotem niniejszego opracowania, przy zastosowaniu

rutynowych zabezpieczerr, nie stanowia prac szczegélnie niebezpiecznych w rozumieniu

rozporzadzenia ministra pracy i polityki socjalnej z dnia 26 wrzesnia  1997r.

w sprawie ogélnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy. (Dz. U. z 1997r. nr 129, poz. 844).

Rutynowe érodki zabezpieczenia to w szczegdlnosci:

— Teren robét nalezy ogrodzié. Ogrodzenie powinno byé¢ tak wykonane, by nie stwarzato
zagrozenia dla ludzi. Wysoko$¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ co najmniej 1,5m.

— Prace zorganizowac¢ tak, aby prowadzi¢ je sprawnie i w krétkim czasie.

— Praca na wysokosci w rozumieniu rozporzadzenia jest praca wykonywana na powierzchni
znajdujacej sie na wysokosci, co najmniej 1,0 m nad poziomem podlogi lub ziemi. Do pracy na
wysokoéci nie zalicza sie pracy na powierzchni, niezaleznie od wysokosci, na jakiej si¢ znajduje,
jezeli powierzchnia ta:

% oslonieta jest ze wszystkich stron do wysokosci co najmniej 1,5 m pelnymi Scianami lub
$cianami z oknami oszklonymi,

% wyposazona jest w inne stale konstrukcje lub urzadzenia chroniace pracownika przed
upadkiem z wysokosci.

— Na powierzchniach wzniesionych na wysokos¢ powyzej 1,0 m nad poziomem podtogi lub ziemi,
na ktérych w zwiazku z wykonywang praca moga przebywaé pracownicy, lub stuzacych jako
przejscia, powinny by¢ zainstalowane balustrady skladajace sie
z poreczy ochronnych umieszczonych na wysokosci co najmniej 1,1 m i kraweznikéw
o wysokosci co najmniej 0,15 m. Pomiedzy porecza i kraweznikiem powinna by¢ umieszczona w
polowie wysokoséci poprzeczka lub przestrzen ta powinna by¢ wypetniona w sposéb
uniemozliwiajacy wypadniecie oséb.

— Jezeli ze wzgledu na rodzaj i warunki wykonywania prac na wysokosci zastosowanie balustrad,
o ktérych mowa w ust. 1, jest niemozliwe, nalezy stosowa¢ inne skuteczne $rodki ochrony
pracownikow przed upadkiem z wysokosci, odpowiednie do rodzaju
i warunkéw wykonywania pracy.

— DPrace powinny by¢ organizowane i wykonywane w sposéb nie zmuszajacy pracownika do
wychylania sie poza porecz balustrady lub obrys urzadzenia, na ktérym stoi.

— DPrzy pracach na: drabinach, klamrach, rusztowaniach i innych podwyzszeniach nie

przeznaczonych na pobyt ludzi, na wysokosci do 2 m nad poziomem podtogi lub ziemi nie
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wymagajacych od pracownika wychylania si¢ poza obrys urzadzenia, na ktérym stoi, albo

przyjmowania innej wymuszonej pozycji ciala grozacej upadkiem z wysokosci, nalezy zapewnic,

aby:

% drabiny, klamry, rusztowania, pomosty i inne wurzadzenia byly stabilne
i zabezpieczone przed nie przewidywana zmiang polozenia oraz posiadaly odpowiednia
wytrzymalos¢ na przewidywane obcigzenie,

% pomost roboczy spelnial nastepujace wymagania:

e powierzchnia pomostu powinna by¢ wystarczajaca dla pracownikow, narzedzi i
niezbednych materiatéw,

e podloga powinna by¢ pozioma i réwna, trwale umocowana do elementéw
konstrukcyjnych pomostu,

e w widocznym miejscu pomostu powinny by¢ umieszczone czytelne informacje o
wielkosci dopuszczalnego obcigzenia.

— Przy pracach wykonywanych na rusztowaniach na wysokoséci powyzej 2 m od otaczajacego
poziomu podlogi lub terenu zewnetrznego oraz na podestach ruchomych wiszacych nalezy w
szczegolnosci:

% zapewnic bezpieczenistwo przy komunikacji pionowej i dojscia do stanowiska pracy,

% zapewni¢ stabilno$¢ rusztowarn i odpowiedniag ich wytrzymalos¢ na przewidywane
obcigzenia,

% przed rozpoczeciem uzytkowania rusztowania nalezy dokonac odbioru technicznego w trybie
okreslonym w odrebnych przepisach.

— Rusztowania i podesty ruchome wiszace powinny spetnia¢ wymagania okreslone odpowiednio
w odrebnych przepisach oraz w Polskich Normach.

— Przy pracach na: stupach, masztach, konstrukcjach wiezowych, kominach, konstrukcjach

budowlanych bez stropéw, a takze przy ustawianiu lub rozbiérce rusztowan oraz przy pracach
na drabinach i klamrach na wysokosci powyzej 2 m nad poziomem terenu zewnetrznego lub
podlogi nalezy w szczegdlnosci:
% przed rozpoczeciem prac sprawdzi¢ stan techniczny konstrukgji lub urzadzen, na ktérych
maja by¢ wykonywane prace, w tym ich stabilnoé¢, wytrzymatos¢ na przewidywane
obcigzenie oraz zabezpieczenie przed nie przewidywana zmiang polozenia, a takze stan
techniczny statych elementéw konstrukcji lub urzadzen majacych stuzy¢ do mocowania linek
bezpieczenstwa,

% zapewnic¢ stosowanie przez pracownikéw, odpowiedniego do rodzaju wykonywanych prac,
sprzetu chronigcego przed upadkiem z wysokoéci jak: szelki bezpieczenstwa z linka
bezpieczenistwa przymocowana do statych elementéw konstrukcji, szelki bezpieczeristwa z

pasem biodrowym (do prac w podparciu - na stupach, masztach itp.),
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% zapewnic¢ stosowanie przez pracownikéw helméw ochronnych przeznaczonych do prac na
wysokosci.

— Wymagania okreslone powyzsze dotycza rowniez prac wykonywanych na galeriach, pomostach,
podestach i innych podwyzZszeniach, jezeli rodzaj pracy wymaga od pracownika wychylenia sie
poza balustrade lub obrys urzadzenia, na ktérym stoi, albo przyjmowania innej wymuszonej
pozydji ciala grozacej upadkiem z wysokosci.

— Nie nalezy wustawia¢ rusztowania ani pracowa¢ na nim po zmroku, w deszczu,
w czasie opadow $niegu, podczas burzy i silnych wiatrow.

— Drabina:

% Powinna mie¢ Znak Bezpieczenstwa;

% Wolno ustawiac ja wylacznie na stabilnym podtozu;

% Drabiny rozstawnej nie wolno uzywac jako przestawnej;

% Drabina przestawna powinna by¢ oparta w taki sposéb, aby kat nachylenia wynosi od 65 - 75
stopni zbyt pionowo postawiona grozi odpadnieciem od $ciany, a zbyt poziomo ztamaniem
sie.

% Nie dopuszczalne jest wchodzenie i schodzenie z drabiny plecami do niej;

% Zabronione jest stosowanie drabin jako drogi stalego transportu materialéw a takze do
przenoszenia ciezarow o masie powyzej 10 kg.

% Z drabin przestawnych nie wolno murowa¢ ani tynkowa¢. Inne prace np. montazowe czy
ciesielskie mozna wykonywaé¢ do wysokosci 3 m, a malowanie do wysokosci 4 m.

— Nalezy stosowa¢ atestowane érodki ochrony: rekawice, okulary, nauszniki, pétmaski filtrujace,
odziez, obuwie.

— Nie dopuszczalne jest reczne przenoszenie przedmiotow o masie powyzej 30 kg na wysokosé
powyzej 4 metréw lub na odleglos¢ powyzej 25 m.

— Masa tadunku przewozonego na taczce (lacznie z masa taczki) nie moze przekraczac 100 kg.

— Wszystkie stosowane urzadzenia trzeba obstugiwaé zgodnie z instrukcjg ich obstugi.

— Nalezy zadba¢, by stan instalacji elektrycznych przy rozbidrce nie zagrazat ludziom (stosowaé
bezpieczniki réznicowo - pragdowe i nadmiaro - pradowe).

— Nie wolno prowadzi¢ przewodéw instalacji elektrycznych w sposéb prowizoryczny, bez
zabezpieczenia ich przed uszkodzeniami mechanicznymi.

— Nalezy zadba¢ o odpowiednig liczbe obwodéw odbiorczych, gniazd wtyczkowych
i wpustow oswietleniowych.

— Praca przy sztucznym swietle jest niebezpieczna.
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13.5. PROWADZENIE ROBOT ROZBIORKOWYCH

Przed przystapieniem do robét rozbiérkowych nalezy zabezpieczy¢ teren prac przed dostepem os6b
postronnych wydzielajac teren rozbiérki poprzez odgrodzenie obiektu, uzycie tasém ostrzegawczych,
tablic informacyjnych. Szczegblna uwage nalezy zwrdci¢ na zabezpieczenie obiektu od strony ulicy
Krakowskiej i Skotnica wraz z umieszczeniem informacji o zagrozeniu.

Od strony ulicy Krakowskiej wykona¢ zabezpieczenia w postaci zadaszer nad chodnikiem, przy
czym wlasciwym byloby wylaczenie chodnika z uzytkowania przynajmniej na czas wykonywania
rob6t zwigzanych z demontazem konstrukcji dachu, rozbiérka wiezy (ryzalitu), wykonywaniem
stropow.

Roboty zwigzane z rozbidrka Scian i stropéw prowadzi¢ mozna po upewnieniu sie ze nikt nie
przebywa na kondygnacji ponize;j.

W przypadku prowadzenia robét sprzetem mechanicznym nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ dostep
do strefy poruszania sie tego sprzetu i zapewni¢ dodatkowy nadzoér pracownika.

Przewracanie $cian lub innych czeéci obiektu przez podcinanie jest zabronione.

13.6. WSKAZANIA SPOSOBU PROWADZENIA INSTRUKTAZU PRACOWNIKOW PRZED

PRZYSTAPIENIEM DO ROBOT SZCZEGOLNIE NIEBEZPIECZNYCH

Roboty szczegélnie niebezpieczne nie wystepuja.
Jednoczesnie zaleca sie¢ ubezpieczenie budowy od nieszczesliwych wypadkow.

13.7. WSKAZANIA SRODKOW TECHNICZNYCH I ORGANIZACYJNYCH ZAPOBIEGAJACYCH
NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM Z WYKONANIA ROBOT WYSTEPUJACYCH W STREFIE

SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA ZDROWIA LUB W ICH SASIEDZTWIE.

Szczegblne srodki techniczne ani organizacyjne obiektow nie beda wymagane poza odpowiednim
wygrodzeniem terenu oraz zabezpieczeniem ciggdw komunikacyjnych daszkami i czasowymi

wylaczeniami z uzytkowania chodnika wzdtuz ulicy Krakowskiej.

13.8. OZNAKOWANIE TERENU BUDOWY
Teren inwestycji powinien by¢ oznakowany tablica informacyjng zawierajaca:

— okreslenie rodzaju rob6t budowlanych oraz adres prowadzenia tych robot,

— numer pozwolenia na budowe oraz nazwe, adres i numer telefonu wilaéciwego organu nadzoru
budowlanego,

— imie i nazwisko, adres oraz numer telefonu inwestora,

— imie i nazwisko lub nazwe (firme), adres i numer telefonu wykonawcy lub wykonawcéw robét

budowlanych,
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— imiona, nazwiska, adresy i numer telefon kierownika budowy,
— numery telefonéw alarmowych Policji, strazy pozarnej, pogotowia,

— numer telefonu okregowego inspektora pracy.

Tablica informacyjna ma ksztalt prostokata o wymiarach 90 cm x 70 cm. Napisy na tablicy
informacyjnej wykonuje si¢ w spos6b czytelny i trwaly, na sztywnej ptycie koloru zoéttego, literami i
cyframi koloru czarnego, o wysokosci, co najmniej 4 cm.

Tablica informacyjna winna znaleZé sie¢ w miejscu widocznym od strony drogi publicznej lub

dojazdu do takiej drogi, na wysokosci nie mniejszej niz 2 m.
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14. ZESTAWIENIE RYSUNKOW

— Rzut piwnic - zmiany

— Rzut piwnic - po zmianach

— Rzut parteru - zmiany

— Rzut parteru - po zmianach

— Rzut I pigtra - zmiany

— Rzut I pietra - po zmianach

— Rzut II pigtra - zmiany

— Rzut Il pietra - po zmianach

— Rzut poddasza - zmiany

— Rzut poddasza - po zmianach
— Rzut stropu nad poddaszem

— Rzut stropu nad poddaszem

— Rzut dach

— Przekréj A - A - po zmianach

— Przekrdj B - B - po zmianach

— Elewacja frontowa - kolorystyka
— Elewacja tylna - kolorystyka

— Elewacja boczna prawa - kolorystyka
— Rzut parteru - uktad mieszkan
— Rzut I pietra - uktad mieszkan
— Rzut Il pietra - ukiad mieszkan
— Rzut poddasza - uklad mieszkan
— Barierka okienna zabezpieczajaca
— Szczegol - Sciany

— Detal ocieplenia nadproza okiennego
— Detal ocieplenia oscieza

- TyS.
-TyS.
- TyS.
- TyS.
- TyS.
-TyS.
-TyS.
- TyS.
- TyS.
-TyS.
- TYyS.
- TyS.
- TYyS.
-TyS.
- TYyS.
- TYyS.
-TyS.
- TYyS.
- TyS.
- TYyS.
- TYyS.
- TYyS.
- TYyS.
- TYyS.
- TYyS.
- TYyS.

Al
A2
A3
A4
A5
A6
A7
A8
A9
A10
All
Al2
Al3
Al4
Al5
Alé6
Al7
Al8
A19
A20
A21
A22
D01
D02
D03
D04
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15. DOKUMENTY PROJEKTANTOW
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